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Detaljplan for vastra Boulevarden i Taby park (detaljplan 4), del
av Hasten 4, kommundel Taby park. Beslut om godkannande av
Start-PM.

Sammanfattning

Planomradet ligger inom fastigheten Hasten 4 i Taby park. Storsta delen av planomradet har
fram till 2016 anvénts till galoppbana. Hésten 4 dgs av Taby Park Exploatering AB.

Detaljplanen foreslds omfatta del av stadsgatan Boulevarden, 6-8 kvarter i en kvartersstruktur
samt torget i stadsparkens mitt. En del av stadsparken, en grannskapspark och del av grona
slingan foreslas ocksa inga i detaljplanen.

Detaljplanen ska mojliggora for 600-1000 bostiader, beroende pa detaljplanens omfattning och
lagenhetsstorlekar. Detaljplanen ska innehalla minst ett halvt kvarter verksamheter, cirka
5000 kvm bruttoarea (BTA), samt lokaler i bottenvaningar langs Boulevarden. I 6vriga
bottenvaningar prévas lokaler. Gestaltning av byggnader och offentlig miljo ska bidra till en
levande, héllbar och attraktiv stadsmiljo. Detaljplanen ska innehalla forskola.

Den preliminira bedomningen ar att planen inte medfor betydande miljopaverkan.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkéanner Start-PM daterat den 15 april 2021 gillande del av Hasten
4 inom kommundelen Taby park.

Arendet

Planeringen av Taby parks (tidigare galoppfiltet) utbyggnad har pagéatt sedan 2009.
Planprogrammet for Taby park godkindes av kommunfullméaktige den 2 november 2015, §
146.

De tva forsta detaljplanerna for Taby park, detaljplanen for Hasten 2 m.fl. (detaljplan 1) och
detaljplanen for Viggbyholm 74:35 m.fl. (detaljplan 2), vann laga kraft i januari 2018.
Utbyggnaden pagar nu och de forsta bostaderna var klara for inflytt under varen 2020. Nu
pagar planarbete for Detaljplan for fastigheten Histen 4 m.fl. (Omréade 5).

Nasta etapp i Taby park ar att paborja detaljplanearbete for denna detaljplan, Detaljplan vastra
Boulevarden (detaljplan 4), del av Hasten 4.
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Planomradet ligger inom fastigheten Hasten 4. Histen 4 dgs av Taby Park Exploatering AB
(TPAB). Storsta delen av planomrédet har fram till 2016 anvénts till galoppbana och ar beldget
soder om laktarbyggnaden.

Samhallsutvecklingskontoret har tagit fram ett Start-PM, daterat den 14 april 2021, som
underlag for beslut om formell start av projektet. Start-PM beskriver projektets syfte, mal,
sdrskilda forutsiattningar som behover beaktas, bedrivande och tidplan samt ekonomi och
avtal.

Beslut om antagande av detaljplanen bedoms preliminart till fjarde kvartalet 2023.

Planforslagets innehall

Boulevarden &r stadsgatan som planeras ga igenom Taby park. Den Ostra delen ingick i
detaljplan 1 och 2, frdn Bergtorpsvégen till stadsparken. Denna detaljplan foreslas innehalla
resterande delen av Boulevarden, fran stadsparken till Taby allé. Hela Boulevarden ar i och
med denna detaljplan planlagd och kan diarmed byggas klart. Gatan forstarker vignitet i hela
stadskirnan for alla trafikslag (gang, cykel, bil och buss). Utformning av Taby allé ingar i
planarbetet, vidare utredning far visa om gatan geografiskt ska inga i detaljplanen.

Detaljplanen bedoms innehalla 6-8 kvarter i en kvartersstruktur samt torget i stadsparkens
mitt. En del av stadsparken, en grannskapspark och del av grona slingan ingar ocksa i
detaljplanen. Hur stor del av stadsparken som ska planldggas i denna detaljplan kommer att
utredas. Hur besoksparkering till boende och verksamheter ska anordnas ska utredas.
Gestaltning av byggnader och offentlig miljo ska bidra till en levande, hallbar och attraktiv
stadsmiljo.

Detaljplanen ska mojliggora for 600-1000 bostider, beroende pa detaljplanens omfattning och
lagenhetsstorlekar. Detaljplanen ska innehélla minst ett halvt kvarter verksamheter, cirka
5000 kvm BTA, samt lokaler i bottenvaningar langs Boulevarden. I 6vriga bottenvaningar
provas lokaler. Detaljplanen ska innehalla forskola. Kvarteren ska anslutas till stationar
sopsug, om inte kommunen beslutar annat under detaljplanearbetet.

Konsekvenser av planens genomférande
Den prelimindra bedomningen ar att planen inte medfor betydande miljopéverkan.

Utifran den kunskap som finns om omrédets naturliga forutsattningar och den miljopaverkan
som planen forviantas medfora bedoms planens genomforande inte innebara allvarliga risker
for manniska eller miljo. Planforslaget ar aven i linje med kommunens 6versiktsplan, bade
géllande och den nya som haller pa att arbetas fram. Detaljplaneprocessen bedéms darfor
kunna genomforas med standardforfarande.
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I omradet star grundvattnet hogt och marken i omradet har utmanande geotekniska och
geohydrologiska forutsiattningar. Grundvatten, dagvatten, markforhallanden och hojder
kommer att behova utredas noggrant for ett storre omrade én detaljplanens grans.

Den fraga som projektet bedomer mojligen kan innebira risk for betydande negativa
miljokonsekvenser ar hur planforslaget paverkar grundvattenforhallanden pa ett permanent
sétt. Denna fraga ar komplex men utreds kontinuerligt under planarbetets gdng. Om det under
den pagdende planprocessen framkommer ny kunskap om risker for betydande negativa
miljokonsekvenser kommer bedomningen behova revideras. Detta kan innebara att en
miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas for detaljplanen och att detaljplanen behover
genomforas med utokat forfarande.

Detaljplanen foreslds innehélla den vistra delen av Boulevarden, stadsgatan som 16per igenom
Taby park. Pa sa sitt sa binds Bergtorpsviagen ihop med Taby allé for trafikslagen gang, cykel
och bil och bildar ett nytt viktigt strak i Tabys stadskarna. Nar buss kan trafikera Boulevarden
utreds tillsammans med Trafikforvaltningen Region Stockholm.

Ekonomiska aspekter

Agaren till fastigheten Histen 4 stir for samtliga kostnader for upprittandet av detaljplanen
samt erforderliga utredningar. Kostnader och ansvarsfordelning regleras i ett
plankostnadsavtal som tecknats mellan Taby kommun och fastighetsigaren.

Ramavtal tecknades mellan kommunen och TPAB 2015. Ramavtalet redovisar 6vergripande
riktlinjer for kommande detaljplaneprocess, klargor grundlaggande ekonomiska

forutsattningar och principer for genomforandet av kommande detaljplan. Utgdngspunkten ar
att projektet inte ska skattefinansieras i storre utstrackning dn det som reglerats i ramavtal.

Ett exploateringsavtal, som fullfoljer och ersiatter ramavtalet ska tecknas mellan kommunen
och TPAB innan planen skickas ut for granskning. Exploateringsavtalet reglerar bland annat
ersiattningar for kommunala investeringar i allmanna anldggningar som kravs for planens
genomforande samt for medfinansiering av framtida investeringar i forbattrad kollektivtrafik.

Jenny Gibson Sara Golkar
Samhallsutvecklingschef Plan- och exploateringschef
Bilagor

- Start-PM, 2021-04-15
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